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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samréadet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Vid
granskningen &r planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demokratisk
ordning, sasom markanvandning i versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomforande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-12-15

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande

Handlingarna (gj fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och 6ppettider: www.goteborg.se

Samradstid:

Samradstiden ar 2025-09-10 — 2025-09-30

Information om planforslaget l&mnas av:

My Andreasson, Stadsbyggnadsférvaltningen, tfn 031-368 19 20
Fredrik Soderberg, Stadsbyggnadsférvaltningen, tfn 031-368 15 91
Josefin Halldin, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 64
Karolina Rosén, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 24 92
Emelie Melin, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 64
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Detaljplan for Bostader vid Ostra Gardstensvagen

inom stadsdelen Gardsten i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar

e Grundkarta
e [llustrationsritning
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

o Naturvérdesinventering Pro-Natura februari 2023, bestalld av
stadsbyggnadsférvaltningen

e PM geoteknik och bergteknik Norconsult 2023-08-31, bestalld av
exploateringsforvaltningen

e Mobilitet- och parkeringsutredning Koucky & Partners AB 2025-03-05, bestalld av
FB Bostad AB (exploator)

e PM Markmiljo - Detaljplan infor projekterad bostadsexploatering vid Ostra
Gardstensvagen. Del av Gardsten 45:1 exploateringsforvaltningen 2023-10-04,
bestélld av exploateringsforvaltningen

e Artinventering Pro-Natura november 2023, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen
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o  Gronstrukturutredning exploateringsforvaltningen 2024-05-07, bestélld av
stadsbyggnadsférvaltningen

e Bullerutredning Soundcon 2025-02-28, bestélld av FB Bostad AB (exploator)

e Forslagshandling Cowi 2025-04-23, bestalld av exploateringsforvaltningen

o Dagvatten- och skyfallsutredning Kretslopp och vatten 2025-09-03, bestalld av
stadsbyggnadsférvaltningen

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid 4 (57)
Ostra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten

Dnr SBF-2023-00123 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Innehallsforteckning
DETALJPLAN FOR BOSTADER VID OSTRA GARDSTENSVAGEN INOM

STADSDELEN GARDSTEN 1
Planprocessen 2
Planinformation 2
Samradstid: 2

PLANBESKRIVNING 3

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR: 3
INNEHALLSFORTECKNING 5
SAMMANFATTNING 6
Planens syfte och férutsattningar 6
Planens innebdrd och genomférande 7
Overvaganden och konsekvenser 7
Overensstammelse med oversiktsplanen 8
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR 8
Syfte 8
Lage, areal och markagoforhallanden 9
Planférhallanden och tidigare stallningstaganden 11
Mark, vegetation och fauna 12
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse 18
Sociala forutsattningar 19
Trafik, kollektivtrafik och tillganglighet 20
Service 20
Teknisk forsorjning 21
Skyfall 23
Brandvatten 24
Risk och stérningar 24
DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE 25
Kvartersmark 25
Allmén plats 30
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet 31
Service 32
Sociala aspekter och atgarder 32
Teknisk forsorjning 33
Ovriga atgarder 39
Fastighetsindelning 43
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning 43
Fastighetsrattsliga fragor 44
Avtal 46
Dispenser och tillstand 46
Tidplan 46
Upplysningar 47
Genomforandetid 47
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER 47
Motiv till detaljplanens reglering 48
Nollalternativet 52
Sociala konsekvenser och barnperspektiv 53
Miljokonsekvenser 54
Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen 56
OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN 57
Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid 5 (57)

Ostra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten
Dnr SBF-2023-00123 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nya bostader i 6stra Gardsten pa en plats med
nérhet till service och kollektivtrafik. Planen ska bidra med att knyta ihop bebyggelsen i
Gardsten Centrum och norddstra Gardsten som bidragit till att gora Gardstensvagen mer
stadsmassig. En malsattning med detaljplanen ar att skapa stadsmassighet i mansklig skala
pa strackan mellan omradena. Planomradet ar beldget dster om Gardstensvagen och norr
om Pimpinellagatan, cirka 250 meter nordost om Gardsten Centrum och cirka 11 kilometer
(fagelvagen) nordost om Goteborgs Centrum. Planomradet ligger inom del av fastigheten
Gardsten 45:1 och bestar av sluttande naturmark med merparten skog. Marken &gs av
kommunen och omradet for bostéaderna ar markanvisat till FB Bostad.

-

Lekplats,
bollplan

Oversiktshild planomrade och befintlig bebyggelse. Bild: Géteborgs Stad
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Planens inneb6rd och genomfdrande
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Detaljplanen medger uppférande av 58 bostader i stadsradhus, radhus och sammanbyggda
tvabostadshus samt bostadskomplement. Detaljplanen medger aven utbyggnad av allman
plats, som en ny gangvag och erforderlig dagvattenhantering. | samband med utbyggnad
kommer &ven en béttre bostadsnéra park och lekplats byggas ut, vilken har planstod i
géllande detaljplan (akt 11-3520).

Planomradet omfattar cirka 2 hektar och ags av Goteborgs Stad. Kvartersmarken ar
markanvisad till bolaget FB Bostad AB. Kommunen dger omkringliggande allmén plats.

Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget innebér att kuperad naturmark tas i ansprak, vilket innebar en negativ
paverkan pa naturvarden, bland annat genom att naturvardstrad tas ned och genom
sprangning i skogsmarken och anldggande av torrdammar. Forlaget har anpassats efter
resultaten i naturvardes- och artinventeringen sa att ytor men hogst naturvarden bevaras.

Planforslaget bidrar till 58 bostader i smahus som knyter ihop strackan mellan Gardsten
Centrum och norddstra Gardsten med bebyggelse och avser skapa en stadsméssighet i
mansklig skala. Forslaget innebér fler smahus, vilket skapar forutsattningar for en mer

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid
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varierad bostadsbebyggelse 4n vad som finns i Gardsten idag. Ytterligare bostader bidrar
till att skapa ett okat underlag till Gardstens Centrum.

Overensstammelse med o6versiktsplanen

Planforslaget stdmmer O©verens med Oversiktsplanen for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad stadsbebyggelse (6vriga mellanstaden)
for storsta delen av planomradet.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nya bostéader i dstra Gardsten pa en plats med
nérhet till service och kollektivtrafik. Planen ska bidra med att knyta ihop bebyggelsen i
Gardsten Centrum och norddstra Gardsten som bidragit till att gora Gardstensvagen mer
stadsmassig. En malséttning med detaljplanen &r att skapa stadsméssighet i mansklig skala
pa strackan mellan omradena. Forslaget utgors av stadsradhus i tva rader oster om
Gardstensvagen. Bebyggelsen ska mota Gardstensvagen med entréer och tradgardar.
Forslaget utgors aven av radhus och sammanbyggda tvabostadshus inpassade i den
kuperade naturmarken vid Pimpinellagatan. Bebyggelsen ska efterstrava en klassisk
arkitektur. Till bostdderna hor aven bostadskomplement och ndédvandiga tekniska
anlaggningar. Planen majliggor dven utbyggnad av infrastruktur, som gangbana pa Ostra
sidan av Gardstensvagen och Pimpinellagatan i anslutning till ny bebyggelse. | samband
med planarbetet byggs dven en bostadsnara park och lekplats ut for att atgarda bristen pa
tillganglig offentlig friyta som finns i Gstra Gardsten. Parken har planstod i gallande
detaljplan. Planen ska omhénderta dagvatten och skyfall som inte forsamrar ursprunglig
situation, samt kompensera for férlorade ekosystemtjénster.

| Goteborg finns en brist pa bostader, och i kommunens budget finns inriktning om
blandade bostadsomraden och om att 500 smahus ska byggas varje ar. En malsattning ar
att detaljplanen ska bidra till att omhé&nderta detta.
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Lage, areal och markagoférhallanden

& Gateborgs
4 Stad

f-J

Orienteringskarta, Gardsten. Bild: Goteborgs Stad.

Planomradet ar belaget 6ster om Gardstensvagen och norr om Pimpinellagatan, cirka 250
meter nordost om Gardsten Centrum och cirka 11 kilometer (fagelvagen) nordost om
Goteborgs Centrum.
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Kungalv

Goteborg

Maindal

Planomradets placering i Géteborg. Bild: Goteborgs Stad.
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Grundkarta med planomrades- och anvandningsgrans. Bild: Géteborgs Stad.

Planomradet omfattar cirka 2 hektar och &gs av Goteborgs Stad. Kvartersmarken &r
markanvisad till bolaget FB Bostad AB.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Kommunen ager omkringliggande allmén plats.

Den kommunala fastigheten Gardsten 45:25 belastas av det kommuninterna avtalet
KI120170011. Avtalet behdver omprdvas till foljd av foreslagen detaljplan. Inga dvriga
arrenden eller nyttjanderatter berors.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse (6vriga mellanstaden) for storsta delen av planomradet. Den norddstra
delen av planomradet berors delvis dven av parker-, natur- och rekreationsomraden
(6vriga grénomraden) och blandad stadsbebyggelse (férandrad markanvéandning centrala
mellanstaden). Eftersom grénserna i Oversiktsplanen inte ska ses som exakta &r
bedémningen att planomradet ligger inom blandad stadsbebyggelse (6vriga mellanstaden).
Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostéder, kontor, samhallsservice, handel och andra
anlaggningar for service. Har finns dven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingar
lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer av allmanna platser sasom parker,
naturomraden och torg, det vill siga sadana funktioner som bidrar till en levande
stadsmiljo.

1l

Markanvandningskarta, oversiktsplanen. Planomrade inringat. Gul=blandad stadshebyggelse (Gvriga
mellanstaden), orange=blandad stadsbebyggelse (férdndrad markanvandning centrala mellanstaden),
gron=parker-, natur och rekreationsomraden.

For omradet galler flera aldre detaljplaner. For den del av Gardstensvagen som berdrs géller
detaljplan 11-3219, som anger trafikandamal (T) och vann laga kraft ar 1969. Planens
genomforandetid har gatt ut. Strax 6ster om Gardstensvagen galler detaljplan 11-3520, som
anger allman plats: park, plantering, lekplats o dyl. (vaglinjerat) och vann laga kraft ar
1979. Planens genomfdrandetid har gatt ut. F6r den norra delen av planomradet galler
detaljplan 11-3565, som anger allman plats: park, plantering, lekplats o dyl. och vann laga
kraft ar 1981. Planens genomforandetid har gatt ut. For den norra delen galler dven

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid
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detaljplan 11-5095, som anger naturmark (NATUR) och vann laga kraft ar 2011. Planens
genomforandetid gick ut 2021.
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Planmosaik dver gallande planer. Bild: Goteborgs Stad

Mark, vegetation och fauna

Markférhallanden

Omradet ar belaget pa Gardstensberget som ligger nagot hdgre an omgivningen med sina
ungefarliga 100 meter dver havet. Bada omraden utgors av ett kuperat skogsomrade med
berg i dagen pa vissa stéllen. Det sodra omradet som gransar till ett parhusomrade ligger
intill en brant slant. Jordmanen ar genomgaende mycket tunn och for det mesta mager.
Planomradet utgors av fyllning eller berg i dagen. Omradet klassas som lag- till

normalradonmark.
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Skogsmark vaster om Gardstensvagen. Foto: stadsbyggnadsférvaltningen

Vegetation, fauna

Vegetation

En naturvardesinventering (februari 2023), samt en fordjupad artinventering av faglar och
fladdermdss (november 2023) har tagits fram. Totalt har fem naturvérdesobjekt avgransats,
varav tva bedoms hysa vissa naturvarden motsvarande naturvardesklass 4 och tre bedomdes
hysa patagliga naturvarden motsvarande naturvardesklass 3.
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Karta over. naturvardesobjekten
y.och deras naturvardesklasser inom
" inventeringsomrédet vid Gardsten
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Teckenforklaring

3 utredningsomirdde |
Naturvardesklass 3
B Naturvardesklass 4.
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Karta éver naturvéardesobjekten och vardeklasser. Orange (omrade 1,4 och 5) =klass 3, gul (omrade 2 och 3)
=klass 4. Bild: Pro-natura.

.

De dominerande tradslagen ar ek, bjork och tall. De naturvarden som identifierats ar framst
knutna till skogsmiljoer med mogna trad, haltrad och forekomst av dod ved, samt
igenvaxningsmiljéer med blommande och barande buskar.

Den sodra delen av omradet utgors av en ekdominerad blandldvskog pa blockrik mark. Pa
de mogna ekarnas bark hittas signalarten glansflack samt naturvardsarten vastlig rostticka.
Det finns en stor mangd av dod ved i form av doda grenar, klenare lagor och stubbar.
Narheten till bostadsbebyggelse visar sig genom att det finns rikedom pa exotiska vaxter,
ofta med bar, som med hjalp av faglar och dumpat tradgardsmaterial har spridits ut fran
hackar, rabatter eller planteringar. Bland annat finns idegran i sodra delen av omradet som
med stor sannolikhet inte &r den inhemska fridlysta arten, utan tradgardshybriden.

Norra delen av omradet utgors av en mindre del av ett storre ssmmanhangande ekdominerat
skogsomrade som stracker sig fran Gardsten till ytterkanten av vastra Angered. Tradskiktet
domineras av ung till medelalders ek och tall med inslag av mogna sélgar och ekar. Marken
ar blockrik och flera lodytor forekommer inom omradet. En del av blocken ar évervéaxta
med signalarten vastlig hakmossa som foérekommer rikligt inom objektet. Aven forekomst
av signalarterna vagig sidenmossa, krushattemossa och langfliksmossa hittas i markskiktet.
Dod ved forekommer relativt rikligt inom naturvardesobjektet, bade i form av hogstubbar
och lagor men dven doda grenar och stubbar. Omradet narmast industrifastigheten i norr
utgérs en ung och spontant uppvaxt bjorkdominerad I6vskog. Tradskiktet ar ungt och
domineras av bjork med inslag av asp, ek, sélg, tall och enstaka granar. | objektets véstra
del vaxer en handfull medelaldriga salgar dar gnagspar fran signalarten myskbock hittas i

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid
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den doda veden. Markskiktet domineras av bjérnmossa och cypressflata samt sma fore-
komster av signalarterna vagig sidenmossa och vastlig hakmossa.
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Karta over vardeelement och planomrade. Bild: Pro-Natura

Platsbesok av stadens biologer

Under 2025 har stadens biologer gjort platsbesok och har en annan beddmning av omradet
&n den som gjorts i naturvardesinventeringen. Man bedémer att den norddstra delen av
planomradet utgors av patagliga naturvarden i form av adellévskog vars alder bérjar na stor
potential for biologisk mangfald. Adellévskog &r nationellt hotade och hem till flertalet
hotade arter och &r en av stadens ansvarsbiotoper.

Faglar

Vid artinventeringen har 27 fagelarter noterats, varav 21 av dessa majligen eller troligen
nyttjar inventeringsomradet som hackningslokal (se fordjupad artinventering for detaljerad
lista). Resonemanget nedan forutsatter att kringliggande ekskogsomraden som
inventerings-omradet angréansar till kvarstar och inte paverkas negativt i nagon storre
utstrackning.

Merparten av de noterade arterna ar vanligt forekommande i vardagslandskapet och kan
hacka i manga typer av miljoer, ocksa sadana som &r kraftigt paverkade av manniskans
aktiviteter. Sex rodlistade arter noterades inom delomrade 1, 4 och 5. Eftersom
inventeringsomradet hanger ihop med ett storre likartat skogsomrade &r det troligt att en
del fagelarter som observerats aven nyttjas de kringliggande skogsomradena. P4 samma
satt ar det mojligt att inventeringsomradet ingdr i revir fran faglar som observerats utanfor
inventeringsomradet. Merparten av de noterade arterna ar utpraglade skogsarter som
forekommer allmént i skogslandskapet dverallt och bygger sina bon sjélva i grenklykor,
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skrevor eller liknande. Det ar sannolikt, ifall de ytor dar de hackar skulle paverkas, att flytta
till nya hackmiljoer i intilliggande skogsbestand. For gronfink (starkt hotade, EN) och
grénsangare (nara hotade, NT) ar det viktigt att det finns enbuskar och tita granar i
buskskiktet. Arterna ar ocksa vanliga vintergast pa fagelbordet och kan darfér troligtvis
gynnas av narhet till bebyggelse om naromradena saknar andra lampliga fédoresurser. For
grénsangaren ar det viktigt att naturliga processer far forekomma, s som bildandet av dod
ved, rotvéltor och solinstralning pa féltskiktet. Bada arterna bedoms ha mojlighet att hitta
hackningsmiljoer dven utanfor inventeringsomradet.

Ett fatal av de noterade arterna som mojliga hackfaglar ar halhackande arter. En av dessa
ar storre hackspett som har formagan att hacka ut ett eget bohal och ar en art som skapar
forutsattningar for andra halhackare da den gor ett nytt bohal varje ar. For att den storre
hackspetten ska trivas ar det viktigt att det finns férekomst av dod ved dar arten kan
fodosoka. Resterande arter som namns ovan kan inte sjalv hacka ut bohal utan ar beroende
av att hal har bildats naturligt eller skapats pa annat satt. Dessa arter trivs i manga olika
miljoer och hackar ofta i uppsatta holkar. Inga av dessa arter bedoms ha nagra svarigheter
att hitta nya hackningsmiljoéer i intilliggande landskap. Det ar dock viktigt att en god
tillgdng pa lampliga botrad kvarhalls for att arterna ska kunna uppratthalla en god
populationsstatus lokalt. Entitan (NT) trivs i fuktigare I6v- och blandskogar med tillgang
pa dod ved. Arten ar mindre benégen att flytta dver 6ppna delar av landskapet. Det ar darfor
viktigt att det lokalt finns lampliga boplatser men att det &ven finns tillgang pa kantzoner
och tradridaer langs oppna marker for att ungfaglar ska kunna sprida ut sig. Entitan nyttjar
ibland ocksa uppsatta holkar men det &r viktigt att ingangshalet inte ar for stort for att halla
borta mer konkurrenskraftiga smafaglar. Aven entitan bedéms ha mojlighet att hitta nya
hacknings-miljoer i naromradet, i synnerhet om de fuktiga skogspartierna med mycket dod
ved i delomrade 4 forblir opaverkade.

Ett litet antal av de arter som noterades inom inventeringsomradet ar arter som framst haller
till i narheten av bebyggda miljoer. Det bedoms darfor inte vara nagot problem for dessa
arter att hitta nya levnadsmiljoer i naromradet om delar av det aktuella inventeringsomradet
kommer att exploateras. Bjorktrast (NT) faller ocksa inom denna grupp och letar garna foda
pa oppna falt och grasmattor. Det ar darfor inte ovanligt att se bjorktrastar samla mask i
grasmattor eller ata frukt fran barande buskar och trad i tradgardar. Bjorktrasten kan bygga
sitt bo pa manga olika séatt men ar beroende av trad- och buskvegetation da den ogérna
bygger bo pa marken. Det ar darfor viktigt att det far kvarsta en viss mangd brynmiljoer
och tradridaer dar bjorktrasten kan hacka relativt ostort. Om detta tas i beaktning bedéms
arten ha en relativt god chans att hitta nya hackningsmiljcer i naromradet, vid en eventuell
exploatering.

Det ar oklart pa vilket satt mindre hackspett (NT) nyttjar inventeringsomradet. Delar av

delomrade 4 och 5 har tidigare bedomts som delvis lamplig biotop at mindre hackspett och
det stora lovskogsomradet utanfor inventeringsomradet har bedémts utgéra bade lamplig
och mycket lamplig biotop for arten. Det beddéms dérfor inte som oméjligt att arten tidvis
vistas inom delomrade 5 och att delomradet majligen ingar i ett mindre hackspettsrevir da
arten ar kand for att havda relativt stora revir (40 — 200 hektar) under bade sommar- och
vinterhalvaret. Konsulten bedomer dock att det & mindre troligt att arten hackar inom
inventeringsomradet. Delomrade 4 och 5 utgor tillsammans endast 2 hektar och dessutom
av en kvalitet som inte bedéms utgdra vardek&rnor for mindre hackspett. Om man vid
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exploatering dessutom kan behalla det fuktiga skogsomradet i delomrade 4 och mojliggora
att trad som behdver avverkas avsatts som biodepaer, borde inte exploateringen ha nagon
negativ effekt pa mindre hackspett.

Fladderma@ss

Fyra olika fladdermusarter identifierades (storre brunfladdermus, nordfladdermus,
dvargpipistrell och obestamd art inom slaktet Myotis). Fladdermusaktiviteten dver hela
omradet var lag, undantaget fran sodra delen av delomrade 4. Det var endast inom det
omradet som fladdermass uppeholl sig en langre stund for att jaga. Vid den positionen finns
en mindre back och sannolikt ar insektsproduktionen hég. Myotis-arter ar, jamfért med
ovriga funna arter, mer beroende av moérka miljoer, sammanhdangande skog eller
brynmiljer alternativt skyddade vattendrag. Det visar att fladdermdssen, trots naromradets
urbana karaktar, har mojlighet att rora sig 6ver storre ytor. Dels norrut mot Keillers damm
och vidare mot nordvast och Vattlefjall, dels soderut i ett gronstrak forbi Angered.
Dessutom finns Goéta alv som en sannolikt viktig miljo for fladdermoss inom réackhall
vasterut och ett stérre gronomrade Osterut (Rannebergen). | samband med exploatering ar
det dessa forflyttningsmiljoer som maste bevaras. Det gors dels genom att spara vaxtlighet
narmast backen, dels genom att bevara aldre trad i omradet. Oster om planomrédet, langs
Réavebergsvagen pagar en detaljplan for bostader.

— ; T

1% ‘

Karta 6ver mojliga rorelsestrak for
fladdermoss kring Gardsten

Teckenforklaring

Mojliga rorelsestrak (pilar) for fladdermdss. Bild: Pro-Natura

Utover detta ska en belysningsplan uppréttas, vilken tas fram gemensamt for allmén plats
och kvartersmark infor projektering/genomférandeskedet. Denna ska innehalla en strategi
for hur belysning i planomradet (sarskilt den norra delen) paverkar skogsomradet. Generellt
bor laga, riktade/avskarmade lampor med svag intensitet och varm fargtemperatur utan
UV-komponent anvandas. De ska ocksa begransas i tid (slackta del av natt eller vara
forsedda med rorelsedetektorer) for att trdd och vattenytor (backen) inte ska vara direkt
belysta. Om en strategisk belysningsplan tillampas och skogsomradet som léper i nord-
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sydlig riktning 6ster om planomradet bevaras, kommer fladdermdss fortsatt att kunna réra
sig i och genom omradet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Gardsten byggdes i slutet av 1960-talet utifran en planutredning vars malséttning var att
skapa fler bostéder i narheten av Angereds centrum. Stadsdelen byggdes inom ramen for
miljonprogrammet och utgor ett bra exempel pa datidens byggnadsstil, med stark
modernistisk arkitektur. Stadsdelen bestar till storsta delen av flerbostadshus byggda runt
ett stort centralt gronomrade. Gardstensvagen gar som en ring runt omradet och utanfor
planerades smahus. Baserad pa historiska kartor, har stora delar av det som i dag &r
skogsmiljoer tidigare utgjorts av utmarksbeten och skogsmark. Det finns inga kanda
fornlamningar i omradet.

Bt

Ortofoto 1960 till vanster och 1970 till hdger. Bild: Goteborgs Stad.

I slutet av Pimpinellagatan finns ett parhusomrade uppfort i borjan pa 1990-talet. Husen ar
i en till tvd vaningar och placerade langs smala gaturum. Bebyggelsegruppen ar en
bostadsréattsforening som har en gemensam parkering norr om husen. En BmSS-byggnad
(bostader med sérskild service), uppfort 2018, finns sdder om Pimpinellagatan. Véster om
Gardstensvagen finns storskalig bebyggelse som utgérs av lameller i 3-8 vaningar samt
stora och parkeringsytor.
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Lekplats,
bollplan

Oversiktshild planomrade och befintlig bebyggelse. Bild: Géteborgs Stad

Sociala forutsattningar

Invanarantalet i Gardsten ar runt 10 000 invanare (ar 2024). Det finns en hogre andel
utlandsfodda jamfort med genomsnittet i Goteborg. Gardsten har varit ett sa kallat Sarskilt
utsatt omrade, men situationen har forbattrats och det klassas sedan 2023 som Utsatt
omrade, den socioekonomiska statusen ar dock fortsatt lag och kriminalitet paverkar
lokalsamhallet. Gardsten har under det senaste decenniet befunnit sig i en omfattande
omvandlingsprocess med syfte att hdja livskvalitet i stadsdelen. Den storsta delen av
bostadsbestandet tillhér Gardstensbostader som har ett tydligt fokus pa samhallsbyggande,
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miljo, trivsel, trygghet och delaktighet. Utvecklingen i Gardsten har blivit en forebild for
andra bostadsomraden fran miljonprogramsaren.

Centralt i stadsdelen finns stadsdelsparken, Dalen, som ar en viktig motesplats. Bostéder
Oster om Gardstensvagen har en godkand tillgang, avstandsmassigt, till stadsdelsparken
(1000 meter), dock bedéms Gardstensvagen utgéra en barriar vilket exkluderar vissa
grupper fran att na parken utan assistans. Det finns en tydlig brist pa tillganglig bostadsnéra
park (inom 300 meter fran bostaden) for bostader Gster om Gardstensvagen.

| samtal med boende i parhusomréadet upplevs naromradet som tryggt.

Trafik, kollektivtrafik och tillganglighet

Sodra omradet nds med bil fran Gardstensvagen, dér dven gang- och cykelvag finns utbyggt
pa vastra sidan. Gardstensvagen har en hastighet om 50 km/h, men har utformats med
hastighetssdnkande atgarder, som upphdjt 6vergangsstalle och timglashallplats. Norra
omradet nas med bil fran Pimpinellagatan. En trottoar finns utbyggd pa sodra sidan av
Pimpinellagatan fram till BmSS-byggnaden. En gangvéag som kopplar samman Gardsten
med Angered nas fran Mal6rtsgatan. Gangvagen ar vélanvand enligt boende, men delvis
grusad och kuperad. Narmsta kollektivtrafikhallplatser &r belagna pa Gardstensvagen
ungefar 200 meter nordvast och sdder om planomradet. Tillgangligheten till kollektivtrafik
beddéms som god.

Service

Vid Gardstens Centrum, cirka 250 meter bort, finns viss lokal service med mataffar,
restauranger och vardcentral. Det finns ett flertal forskolor i Gardsten, narmsta ligger cirka
200 meter vaster om planomradet vid Saffransgatan. Narmsta grundskolor é&r
Langmosseskolan (F-3) och Communityskolan Gardsten (F-9), grundskolan Lilla
Gardstensskolan (F-3) finns 200 meter nordvast om planomradet. Gardstensskolan vid
Gardsten Centrum revs mellan 2021-2022, men ska byggas upp igen. Angered Centrum &r
en av Goteborgs strategiska tyngdpunkter och ligger cirka 1,5 kilometer syddst om
planomradet (fagelvagen). Det &r ett kommersiellt centrum med ett stort utbud av butiker,
restauranger och samhallsservice. Angered Centrum har god koppling med kollektivtrafik
till centrala Géteborg.
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Community-
skolan o
Gardsten

: L angmosse-
Skolan

Oversiktskarta 6ver service i Gardsten. Bild: Goteborgs Stad.

Teknisk forsoérjning

Fjarrvarme, el och tele

Det finns goda forutsattningar for att dra fram el och fiber till nya bostéder. Fjarrvarme
finns i omradet, men kommer behova byggas ut om det blir aktuellt for de nya bostaderna.
Fjarrkyla saknas i omradet.

VA och dagvatten

I anslutning till planomradet finns befintliga VVA-ledningar for dricks-, spill- och dagvatten.
Kapaciteten beddms vara god for dricks- och spillvatten. Den tillkommande bebyggelsen
bedéms kunna ansluta till ledningsnatet utan att nagra kapacitetshéjande atgérder behdvs.

Befintliga dagvattenledningar finns i direkt anslutning till planomradets bada delar. For
sodra omradet finns en bradd fran dagvattensystemet som leder stora floden i befintligt dike
oster om Gardstensvagen som avleder dagvatten till Kryddvagens dagvattendamm.
Kapaciteten pa ledningsnatet for dagvatten bedoms vara delvis begransad langs ett antal
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ledningsstrackor. Med en hydraulisk ledningsnatsmodell beréknas cirka 750 m? bradda till
diket vid ett klimatanpassat 20-arsregn.
R i <l 1P L

Till vanster: Befintligt bradd i korsning vid Mal6rtsgatan och Gardstensvagen till dike vid Gardstensvégen.

Till héger: befintligt dike vid Gardstensvéagen sett norrifran. Foto: Kretslopp och vatten.

Kryddvégens dagvattendamm ar utformad med primart fokus att rena dagvatten fran
nordostra Gardsten samt Kryddvagen, Libbstickegatan samt exploatering langs dessa
vagar. Dammen &r dimensionerad for ett 20-arsregn och braddning sker forbi dammen vid
hoga floden. Fran dammen leds floden vidare via Ale kommun och mynnar slutligen ut till
recipienten, Gota alv  (uppstroms ravattenintaget). Hogre floden &n vad
dagvattenledningssystem kan omhanderta braddar till Keillers damm, som fungerar som ett
utjdmningsmagasin, innan vidare avledning sker till Gota alv.
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vy Kryddvagens !

Kretslopp och vatten.

Skyfall

Skyfall fran planomradet avleds idag ytligt i flera riktningar. Ytlig avrinning fran sodra
delomradet nar befintligt dike utmed Gardstensvagen vid kraftig nederbord. | norra delen
av diket sker avrinning till Gardstensvagen samt via en trolig trumma under
Pimpinellagatan till dike langs Gardstensvagen norr om planomréadet. Maldrtsgatan, som
ligger uppstroms sodra delomradet, avrinner till Gardstensvagen, som i sin tur avrinner till
befintligt dike inom s6dra delomradet. Skyfallsfloden avleds vidare fran Gardstensvagen
till Keillers damm via ett dike i naturmark.

Norra delomradet avvattnas ytligt i tre riktningar; norrut, ésterut och vasterut. Avrinningen
i riktning norrut och Gsterut fran norra delomradet nar slutligen en stérre Iagpunkt i
anslutning till Kryddvégen.

Skyfall ansamlas i mindre omfattning i befintligt dike och sankor i omradet.

Framkomligheten till och fran planomradet bedéms som god. Gardstensvagen utgor en
utrymningsvdg. Inga vattendjup Gver 20 cm aterfinns pa Gardstensvagen eller
Pimpinellagatan i anslutning till planomradet. Hoga ytliga floden beraknas emellertid pa
Gardstensvagen.

Det finns strukturplansatgéarder utpekade i narheten av planomradet. En skyfallsled langs
Gardstensvagen och vidare langs en svacka i naturomrade med utlopp till Keillers damm i
Ale kommun har pekats ut i strukturplanen. Planomradet bedoms inte paverka
genomférandet av strukturplansatgarden eftersom skyfallsleden utgor en befintlig
flodesvdg som avses att bevaras.
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Teckenforklaring
Planomréde - Delomrdden
A

e

Teckenforklaring

Planomréde - Delomrdden
2A

B

Topografisk Idgpunkt
| 100-arsregn med kf 1,2 Hik Maxflode m2/s
Max vattendjup, m g Gl [ <= 0.0050
\ 10.0050 - 0.0100
N 10,01 - 0.02 m2/s
< 17 0.01 - 0.05 m2/s
B 0.05 - 0.1 m2/s

B 0.1-0.2m2/s
B 0.2-0.5m2/s
B > 0.5m2/s

Till vanster: Maximalt vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Till hoger: Maximalt vattenflode vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Bild: Kretslopp och vatten.

Brandvatten

Befintliga brandposter i omradet har en kapacitet pa 20 I/s. Det har inte forts nagon dialog
med raddningstjansten infor samrad av detaljplanen om det finns behov om ytterligare
brandposter i omradet framover nar bebyggelse tillkommer.

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33 a §, vilket redovisas nedan under

Ovriga atgéarder, Buller.

Luftkvalitet
Luftmiljon i omradet bedoms som god. Det finns inga indikationer pa att gallande riktlinjer

overskrids.

Erosion
Diket mellan ledningsnatet norr om Gardstensvagen till Kryddvagens damm har
erosionsproblematik. Det behover studeras ytterligare hur det paverkas av okade fléden.

Blockstabilitet

Enligt framtagen geoteknisk och bergteknisk utredning beddéms berggrunden inom
undersokningsomradet som stabil utan behov av overgripande atgéarder. Dock finns
omraden med block som dels kraver omedelbara atgarder i form av skrotning, dels omraden
som kréaver atgard i samband med eventuella vibrationsalstrande arbeten inom 50 meter
fran riskomradena. Hantering beskrivs vidare under Geotekniska atgarder.
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppférande av ny bostadsbebyggelse och bostadskomplement, samt
anpassning av infrastrukturen, som en ny gangvéag. Planen medger dven erforderlig
dagvattenhantering. | samband med utbyggnad kommer &ven en béttre bostadsnéra park
och lekplats byggas ut, vilken har planstdd i gallande detaljplan (akt 11-3520).

Kvartersmarken ar markanvisad av davarande fastighetsnamnden och har forlangts vid
flertalet tillfallen av Exploateringsndmnden. Avtal om genomférande av detaljplanen
kommer att tecknas med exploatdren.

Planen har kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen &r huvudman for
allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploatoren
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

|ﬂTH"I':1—| =l

e
=

stadsbyggnadsforvaltningen

Kvartersmark

I det norra omradet nas omradet av en ny lokalgata fran Pimpinellagatan. Bostader foreslas
pa vardera sida av lokalgatan och ges en byggratt om 2650 m? byggnadsarea (BYA) inom
anvandningsomradet (e:) och en nockhojd som varierar mellan +112,0-113,0 meter Gver
angivet nollplan (hy, hy), vilket rymmer en nockhéjd om cirka 9 meter fran markniva. Till
anvandningen hor &aven bostadskomplement, som forrad, balkong, miljohus och
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pumpstation. Bebyggelsen ar inpassad i terrangen, men pa grund av hojdskillnader kommer
troligtvis sprangning och massbalansering behdvas.

SEKTION D:D
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Sektioner som visar exempel pa utbyggnad Gver norra omradet. Bild: Krook & Tjader.
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| det sodra omradet medges bostader som nds av en ny lokalgata med infart fran
Malortsgatan. Bebyggelse inom anvandningsomradet ges en byggratt om 1500 m?
byggnadsarea (BYA) (e2) och en nockhdjd som varierar mellan +117,0-121,0 meter éver
angivet nollplan (hs-h7), vilket rymmer en nockhojd om 9 meter fran markniva. Till
anvandningen hor dven bostadskomplement, som balkong, férrad och miljohus.

Bostader narmast Gardstensvagen ska uppforas langs Gardstensvagen, med nocken i nord-
sydlig riktning (fs). Bostaderna kommer mota Gardstensvagen med entréer ut till
tradgardarna (f1) och en ingang till bostadstomterna fran gangvagen (f.) for att efterstrava
en stadsmassighet i mansklig skala mot Gardstensvagen. | forslaget har privata trappor fran
tomterna och ut pa gangvagen ritats in. Tillganglig entré till bostaderna kommer finnas fran
lokalgatan inom bostadsomradet. Bostader oster om lokalgatan foreslds byggas som
souterrdng och anpassas efter terrangen.
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Sltuatlonsplan som visar exempel pa utbyggnad over sodra omradet Blld FB Bostad AB |Ilustratlon av Krook
och Tjader.
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Sektioner som visar exempel pa utbyggnad sédra omradet. Bild: FB Bostad AB illustration av Krook och
Tjader.
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Sektion visar hur husen langs Gardstensvagen trappar ner fran soder till norr. Bild: FB Bostad AB illustration
av Krook och Tjader.
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IELYIL !

Visionsbild visar husen langs Gardstensvagen. Bild: FB Bostad AB illustration av Krook och Tjader.

Bebyggelsen avses hamta inspiration fran tradgérdsstadens principer, bland annat med
byggnader som placeras langs en gata, med entréer mot gatan. Nya lokalgator anpassas
efter terrangen. Fortradgardar kan markeras med héckar eller spjalstaket med grindar, alla
bostader avses fa tillgang till en egen tradgard. Huvudbyggnader ska utformas med sadeltak
for att efterstrava en klassisk arkitektur (fs).

I

Bild visar exempel pa tradgardsstadens gaturum. Bild: FB Bostad AB illustration av Krook och Tjader.
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Allman plats

Pimpinellagatan, Gardstensvagen och Malortsgatan samt lekplats med tillhérande stigar,
gang- och cykelvagar berors av planforslaget.

Ny gangbana planeras mellan tillkommande bostadsomraden. Den befintliga
gangpassagen pa Gardstensvéagen (korsning vid Pimpinellagatan) hastighetssékras genom
anlaggandet av farthinder. Sittplats/vilplan foreslas vid Pimpinellagatan for att forbattra
tillgangligheten da kraven for god tillganglighet inte uppnads pa grund av den branta
lutningen.

Inom allman plats mojliggdrs for dagvattenhantering i form av diken och torrdammar.

| dagslaget finns en brist pa bostadsnara park och omradeslekplats i dstra Gardsten och
besokstrycket pa befintliga parker och lekplatser i Gardsten ar hogt. En bostadsnara park
foreslas darfor 6ster om den planerade bebyggelsen vid Mal6rtsgatan. Pa platsen finns en
befintlig lekplats som i huvudsak utgdrs av en bollplan, vilken ersatts av en lekpark i
naturmiljo. Den bostadsndra parken och lekplatsen kan byggas ut enligt géllande detaljplan
och ingar darfor inte i planomradet.

Aa

. el ADE:
+10) : 4 \ £

LERSFULAT

Bostadsnéra park och lekplats, sektion. Bild: Cowi

SANDLADA LEK

NATURLEK
NATURLEK/BRO VID DIKE

Bostadsnara park och lekplats, sektion. Bild: Cowi
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

For det norra bostadsomradet planeras en ny anslutning till lokalgata fran Pimpinellagatan
som mojliggdr goda trafikforutsattningar for detaljplanens planerade bostéder. Infarten
dimensioneras for mote mellan lastbil och personbil.

Ny gangbana planeras fram till den nya infarten. Gangbanans bredd uppgar till 2 meter.
Strax 6ster om korsningen pa Pimpinellagatan uppfors gangbanan med stodmur samt racke
dar hojdskillnaden mellan gangbana och anslutande mark ar stérre an 0,5 meter.

Den befintliga gdngpassagen pa Gardstensvagen hastighetssakras genom anlaggandet av
farthinder. Den anslutande gangbanan Gster om gangpassagen breddas till 4 meter for att
kunna fungera som kombinerad gang- och cykelbana. Detta for att sakerstalla tillracklig
bredd innan cykeltrafik leds vidare till kérbana med blandtrafik pa Pimpinellagatan.

Oster om Gérdstensvégen planeras en 2 meter bred gangbana samt ett dike.

For det sodra bostadsomradet planeras en ny anslutning till lokalgata fran MalGrtsgatan
som mojliggor goda trafikforutsattningar for detaljplanens planerade bostéder. Infarten
dimensioneras for mote mellan lastbil och personbil.

Parkering, cykelparkering

Inom bade det norra och sodra bostadsomradet l6ses parkering inom kvartersmark. For
foreslagen bebyggelse (radhus och sammanbyggda tvabostadshus) behdvs 1
parkeringsplats per bostad och 0,1 parkeringsplats for besoksparkering, om dessa ordnas
samlat. For det norra omradet kan parkeringsbehovet I6sas genom samlad parkering vid
infarten till omradet, samt langsgaende vid lokalgatan och pa tomten. Cykelparkering
foreslas i anslutning till bostaden. For det sodra omradet kan parkeringsbehovet l6sas
genom samlad parkering efter infarten till omradet, samt som langsgaende parkering vid
lokalgatan. Cykelparkering foreslas i anslutning till bostaden.

Kollektivtrafik
Planen forutsatter ingen utbyggnad av busstrafiken eller ny hallplats.

Tillganglighet

Tillkommande bostader kommer ha tillganglig entré fran lokalgatan. Bostader i det sodra
omradet ska &ven ha en entré (ej huvudentré) for gaende fran gangbanan vid
Gardstensvagen. Tillganglig parkering kan ordnas inom 25 meter fran respektive bostad.

Langs Pimpinellagatan uppgar gatans lutningar till 8 % med anledning av topografiska
forutsattningar. Det innebéar att lutningskrav fran stadens Teknisk handbok &verskrids.
Gangbanan utformas med racke och stédmur samt viloplan med bank.

Aven Mal6rtsgatan har lutningar som uppgar till 8 % med anledning av de topografiska
forutsattningarna. Den foreslagna lekparken ligger nedsénkt i forhallande till omgivande
vagar och bebyggelse. For att uppna god tillganglighet bor végar till och fran lekparken
inte verstiga 2 % lutning. Atgarderna som kravs for att uppna god tillganglighet bedéms
dock inte vara ekologiskt eller ekonomiskt rimliga da det hade kravt stora sprangarbeten
for att leda om véagarna i serpentiner och darmed uppna battre lutningsférhallanden.
Eftersom behovet av bostadsnara park ar stort i 6stra Garden bedoms férdelarna med att
bygga parken, trots tillganglighetsproblematiken, dvervaga nackdelarna. God tillganglighet
kommer darfor inte uppnas i denna del. Gang- och cykelbana vid lekplatsen utrustas med

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid
Ostra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten

Dnr SBF-2023-00123 PLANBESKRIVNING

31 (57)



SAMRADSHANDLING

sittplatser som majliggor vila for passerande i den branta backen. Gangbanans sodra sida
utrustas dven med racke/ledstang for att forbattra tillgangligheten i backen.

Service

Det behov av skol- och forskoleplatser som planen genererar beddms kunna omhéndertas
inom befintliga enheter.

Friyta

Tillkommande bostader kommer ha tillgang till tradgard. Ut6ver det byggs en bostadsnéra
park och lekplats, inom 300 meter fran nya bostader. Den nya lekparken foreslas innehalla
sittplatser, utlagda stockar, stenar, sittgrandanger, en mindre bollplan, rutschkana i slént,
gungdjur, sandlada, lekhus och utkiksplats. Lekparken ansluts till befintligt gang- och
cykelvagnat som pa vissa platser justeras for att uppna en forbattrad tillganglighet. |
anslutning till befintlig korsning for gang- och cykelbananorna uppférs nya sittplatser och
ett lekhus pa en hojd.

Nya bostader foreslas intill ett stérre naturomrade. Naturmarken upplevs av boende som
otillgénglig. For att tillgdngliggora naturmarken anldggs en naturstig som leder Gsterut till
Ravebergsvagen med syfte att koppla samman omradena.

Naturmiljo

Forslaget innebéar att naturmark tas i ansprak. Marken utgors av skogsmark och ar del av
ett sammanhangande skogsomrade med adellévskog. Skogsmarken fungerar ocksa som
viktiga spridningsstrak. Forslaget har anpassats efter resultaten i naturvéardes- och
artinventeringen sa att ytor men hogst naturvarden bevaras. Enligt framtagen artinventering
kommer faglar och fladdermdss som vistas inom omradena som tas i ansprak kunna hitta
andra lampliga miljoer utanfor planomradet. Genom att arbeta med kompensationsatgarder
bedoms arter kunna gynnas i andra delar av skogsmarken. Saledes bedéms det som mojligt
att delvis avhjalpa miljéeffekterna.

Inom det sddra delomradet riskerar anlaggandet av torrdammar att paverka naturmarken da
det kan innebéra borttagande av tréd, sprangning.

Sammantaget kommer forslaget innebara en negativ paverkan pa naturvarden, bland annat
genom sprangning i skogsmarken. En ravin tas i ansprak och trad som pekats ut som
naturvardstrad tas ned.

| dagvatten- och skyfallsutredningen foreslas dagvatten i det norra delomradet ledas ut mot
naturmarken. Det kan gynna naturvarden om ytterligare vatten leds mot skogsmarken samt
den befintliga backen syddst om det norra delomradet.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget bidrar med en dkad stadsméssighet i mansklig skala langs Gardstensvagen.
Bebyggelsen Gster om Gardstensvagen méter gatan med entréer och tradgardar, vilket
skapar en intressant miljo langs Ostra sidan av Gardstensvagen. Forslaget innebar fler
smahus, vilket skapar forutsattningar for en mer varierad bostadsbebyggelse &n vad som
finns i Gardsten idag. Ytterligare bostader bidrar till att skapa ett 6kat underlag till
Gardstens Centrum.
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En bostadsnara park foreslas oster om den planerade bebyggelsen vid MalGrtsgatan. Pa
platsen finns en befintlig lekplats som i huvudsak utgdrs av en bollplan, vilken ersétts av
en lekpark i naturmiljo anpassade for flera aldrar. Den bostadsnara parken och lekplatsen
kan byggas ut enligt gallande detaljplan (akt 11-3520) och ingar inte i planomradet, men
byggs ut for att hantera bristen pa bostadsnéra park och omradeslekplats for tillkommande
bostéader.

Planomradet ligger intill skogsmark som upplevs som otillganglig av allménheten. |
samband med planen foreslas en naturstig mellan Gardsten och Ravebergsvagen med syfte
att bjuda in till naturmarken.

Ny gangbana planeras mellan tillkommande bostadsomraden. Den befintliga
gangpassagen pa Gardstensvagen (korsning vid Pimpinellagatan) hastighetssékras genom
anlaggandet av farthinder, vilket syftar till att 6ka tryggheten och minska Gardstensvagens
barriareffekt. Sittplatser foreslas for att forbattra tillgangligheten dar kraven for god
tillganglighet inte uppnas pa grund av den branta lutningen.

Genomforandet av planen riskerar att innebara en storning pa intilliggande BmSS om
schakt och sprangning krévs inom naturmarken for anlaggandet av torrdammar.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Bilden nedan visar foreslagen placering av dagvattenanlaggningar pa allméan platsmark och
kvartersmark. Utformning och ytbehov for anlaggningar pa allman platsmark beror pa
vilken slutlig alternativ pa dagvattenlésning som viljs for att uppfylla renings- och
fordréjningskrav for planomradet samt uppratt halla befintlig funktion hos det allmanna
dagvattenledningsnétet.
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Foreslagen dagvattenhantering inom kvartersmark och allmén plats (alternativ 1). Bild: Kretslopp och vatten.
Kvartersmark

Fordrojning och rening av dagvatten ska ske pa kvartersmark enligt gallande krav. For det
sodra delomradet uppgar fordréjningskravet till cirka 22 m® och for det norra delomradet
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till cirka 40 m3, enligt kravet 10 mm per reducerad area. Fordrojningen och rening sker
antingen samlat pa gardar eller pa varje enskild tomt. Placering, utformning och gestaltning
av dagvattenanlaggningarna kan ske pa flera olika satt sa lange funktionen &r tillgodosedd.
| forsta hand bor fordrojning ske i en 6ppen dagvattenhantering for att medge god rening
av dagvatten. Ytbehovet for dagvattenanlaggningarna beror pa vald anlaggningstyp och
utformning av dessa. Anlaggningar foreslas placeras i anslutning till gata och parkering,
som utgor de mest fororenade ytorna, samt som uppsamlande anlédggningar for hantering
av storre volymer.

Anlaggningar som regnbadd och skelettjord forordas for att erhalla en hogre rening av
dagvattnet. De kan &ven bidra till en god gestaltning av omradena samt gynna ett flertal
andra ekosystemtjéanster.

Avskarande dike behovs dster om planerad bebyggelse inom sodra delomradet, for att
hindra att avrinning sker mot planerad bebyggelse. Dikesstrak kan aven anlaggas dster om
planerad bebyggelse inom norra delomradet for att medge avrinning och viss rening.

Lagsta fardig golvniva for att anslutning med sjélvfall rekommenderas vara 30 cm Gver
markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allméant dag- och
spillvattensystem. Nivan bor beaktas vid hojdsattning av omradet och fardiga golvnivaer.

For det sodra delomradet foreslas servis for anslutning av dagvatten norrut till dike eller
ledning i Gardstensvagen. For det norra delomradet ar det mojligt med servis for anslutning
av dagvatten i Pimpinellagatan. Dock innebér omradets lutning att pumpning av dagvatten
kravs for att ansluta till befintliga dagvattenledningar. Pumpning av dagvatten ska
undvikas. Darfor foreslas dagvatten avledas mot naturmarken, likt dagens topografi
medger. Det bedéms kunna gynna naturvarden om ytterligare vatten leds mot skogsmarken
samt den befintliga backen syddst om det norra delomradet.

Allman plats

Befintliga lagpunkter ska bevaras eller ersattas for de okade dagvattenflodena och
dagvattenvolymerna. Volym behdver dven tillskapas for att kompensera for den 6kade
hardgoringsgraden inom kvartersmark samt igenlaggning av befintligt dike utmed
Gardstensvagen som hanterar braddat vatten fran ledningsnatet.

Foreslagen dagvattenhantering utgérs av tre torrdammar, samt ett smalt dike som lankar
samman de tva sodra torrdammarna och en ledning som lankar samman de tva norra
torrdammarna pa grund av forekomst av berg.

Torrdammarnas placeringar ssmmanfaller med befintliga lagpunkter.

Torrdammarnas funktion &r att fordroja och rena dagvatten fran planomradet. Dagvatten
fran planomradet leds vidare via ledning och dike till en dagvattendamm vid Kryddvégen,
dar ytterligare rening av dagvattnet sker, dock ej vid dimensionerande regn. Diket mellan
ledningsnéatet norr om Gardstensvagen till Kryddvagens damm har erosionsproblematik.
Det behdver studeras ytterligare hur det paverkas av 6kade floden.

Om respektive torrdamm utformas for att beakta befintlig topografi for att undvika behov
av schakt och sprangning bedéms volymerna utgoéra 70 m2, 140 m® samt 60 m?® och diket
10 m® Den sammanlagda volymen pa cirka 280 m® inrymmer erforderligt
fordréjningsbehov sett till 6kad hardgorningsgrad inom planomradet, men ar inte tillracklig
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sett till beraknad volym som braddar fran dagvattenledningsnétet i Gardstensvégen vid ett
klimatanpassat 20-arsregn (volym ca 750 m?). Det totala fordrojningsbehovet utgér cirka
920 m?. Foreslaget dike har inte heller kapacitet att avleda det braddade flodet.

Det allméanna dagvattenledningsnatets befintliga funktion behover sékerstallas. Tva
alternativ har studerats i dagvatten- och skyfallsutredningen. Vilken 16sning som ska
forordas i planen tas fram infér granskning och forslaget anpassas darefter.

Alternativ 1

Genom att bredda diket fran 1 meter till 1,7 meter beréknas flodet fran braddutloppet i
befintligt lage (vid klimatanpassat 20-arsregn) kunna avledas i diket till den mellersta
torrdammen. Ytbehovet for den mellersta torrdammen behdver utdkas.

Alternativ 2

Braddutloppet flyttas norrut, till mellersta torrdammen och en del av ledningsstrackan
dimensioneras upp eller kompletteras med en parallell ledning. Alternativet medfor en
minskad braddad volym till planomradet (cirka 350 m?). Volymen innebér att volymen pa
mellersta torrdammen behdver utokas.

Sddra torrdammen och diket som leder vatten till mellersta torrdammen har fortsatt en
viktig funktion for hantering av dagvatten och skyfall i ndromradet och végavvattning fran
Gardstensvagen.

Fortsatt arbete

| bada alternativ kravs schakt och sprangning i naturmarken for att torrdammarna ska kunna
ta den volym som kravs. Alternativa l6sningar for att omhénderta dagvatten, utan att det
innebar en negativ paverkan pa naturvarden, studeras vidare infor granskning.

Dagvattenkvalitet

Fororeningsbelastningen fran planerad bostadsbebyggelse inom de bada delomradena
utgors av mindre belastad yta. Recipienten Gota alv norr om intaget ar mycket kanslig. Bada
delomradena klassas ha ett reningsbehov motsvarande enklare rening. For att uppna
reningsbehovet enklare rening kravs dagvattenanlaggningar med funktionen att avskilja
partiklar foretradesvis genom 6versilning genom vaxtlighet eller fordrgjning.

Framtida trafikfloden for Gardstensvagen innebar att omradet skulle utgéra en
medelbelastad yta och har saledes ett reningsbehov motsvarande en hogre niva (kategori
rening). Gardstensvdgen ingar inte i planomradet, men avvattnas delvis ytledes till
befintligt dike inom sodra delomradet da rannstensbrunnar i gata saknas. Dagvatten fran
ett storre omrade leds aven till planomradet vid braddning fran ledningsnatet till befintligt
dike. Med anledning av detta &r det viktigt att anlaggningar utformas med en god
reningsfunktion (6versilningsyta med grasdike, svackdike, infiltrationsyta eller torrdamm).
Villaomraden undantas kravet om anmélan av dagvattenanlaggning till miljoforvaltningen.
Markanvéandningarna park och gang- och cykelvéag undantas fran reningskravet.

Berakningarna visar att halter fran kvartersmark efter exploatering overstiger riktvarden
for ndringsdmnen, koppar, zink och suspenderat material. Efter foreslagen rening i
regnbadd inom kvartersmark uppnas alla riktvarden. Fran planomradet i sin helhet beréknas
halterna efter exploatering Overstiga riktvarden for néringsémnen, koppar, zink och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid
Ostra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten

Dnr SBF-2023-00123 PLANBESKRIVNING

36 (57)



SAMRADSHANDLING

suspenderat material. Efter foreslagen rening beraknas samtliga studerade amnen uppna
riktvérden. Sammanfattningsvis berdknas riktvarden (halter) for samtliga studerade &mnen
kunna uppnas med foreslagen rening av dagvatten.

Mangder efter exploatering inom kvartersmarken berdknas oka jamfort med fore
exploatering for samtliga studerade &mnen. Efter foreslagen rening inom kvartersmark
(regnbéadd) dkar endast méngderna for naringsamnen (fosfor och kvéve).

Fran planomradet i sin helhet berdknas mangderna efter exploatering 6ka jamfort med fore
exploatering for samtliga studerade &mnen, undantagen arsenik. Efter foreslagen rening
(regnbadd och torrdammar) beréknas endast naringsamnen och kadmium ¢ka marginellt.
Med anledning av anlédggningarna kommer att forldggas i serie samt att rening aven
kommer erhallas i dike inom planen samt i dike och vatdamm vid Kryddvégen, s& bedoms
de beréknade tkade mangderna kunna reduceras ytterligare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedémningen att planen inte kommer
paverka statusen for vattenforekomsten Gota alv — forgreningen med Nordre alv till
Saveans mynning (WA33908756) negativt. Denna bedomning grundar sig i att
totalmangderna per ar som slapps ut fran planomradet minskar, med undantag for
naringsamnen och kadmium. Okade mangder niringsamnen och kadmium beddms
hanteras inom den ytterligare rening som forvantas erhallas i dike mellan torrdammar inom
planen samt Kryddvégens vatdamm nedstroms planomradet. | handelse av hogre floden an
vad dagvattenledningsnatet kan hantera sa sker braddning till Keillers damm innan det
slutligen nar vattenforekomsten.

Skyfall

Framkomligheten till omradet bedéms vara god. Gardstensvagen utgor en utrymningsvag.
Inga vattendjup éver 20 cm aterfinns pa Gardstensvagen eller Pimpinellagatan i anslutning
till planomradet. Hoga ytliga floden berdknas emellertid pa Gardstensvagen vid ett
klimatanpassat 100-arsregn.

Planomradet omfattas inte av nagra storre instangda omraden dar skyfall kan ansamlas,
men stora floden och volymer skyfall avleds genom omradet idag.

En god skyfallshanteringen inom planomradet bedéms kunna astadkommas genom
hojdsattning av omradet. Da stora fldden och volymer skyfall avleds genom omradet,
behover en skyfallsmodellering fér framtida planférslag och héjdsattning utféras for att
verifiera skyfallshanteringen for planomradet samt paverkan pa omkringliggande omraden.
Skyfall foresprakas avledas och fordrojas inom naturmarken, pa gata eller pa gangbana
inom omradet.

Hojdsattning av planomradet ska utformas sa att skyfallsavledning kan ske pa ett sakert satt
utan risk for skada inom eller utanfor planomradet. Mark ska lutas fran hus. En
sakerhetsmarginal pa minst 0,2 m Gver vattenniva vid maximalt vattendjup for ett
klimatanpassat 100-arsregn till fardigt golv eller vital del pa byggnad ska sakerstallas. Dar
detta inte kan sékerstallas for suterrdnghus bor i stéllet vattentdt konstruktion anordnas for
angiven sikerhetsmarginal. Detta avsteg fran TTOP ska i s& fall godkannas av
Stadsbyggnadsnamnden. For aktuellt planomrdde kommer bostader narmast
Gardstensvagen ligga cirka 1 meter 6ver Gardstensvagen (som ligger pa +107,9-104,9
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meter 6ver havet i syd-nordlig riktning) och dster om dessa (dar suterranghus foreslas) cirka
2 meter 6ver Gardstensvagen. Bostader bedoms darmed klara séakerhetsmarginalen.

Oppningar mellan husen bor finnas och medge att skyfall kan avledas sikert mellan husen.

For det norra delomradet dar skyfall foreslas avledas mot naturmarken behover
skyfallsleder finnas mellan huskropparna for att inte riskera att utgéra dversvamningsrisk
for bostaderna.

Dammarna &r inte dimensionerade for skyfallshantering, men fylls upp innan vidare
avrinning sker till Gardstensvagen. Sett till befintlig hojdsattning kommer sodra
torrdammen troligen framst hantera avrinning fran omraden uppstroms planomradet och
eventuellt braddat flode fran dagvattenledningsnatet (om braddens befintliga lage bevaras).
Sodra delomradet foreslas ledas till mellersta torrdammen och delar av norra delomradet
foreslas ledas till norra torrdammen. Fordrojning av skyfall kan ske pa gatan och parkering
upp till 20 cm vattendjup.

Transformatorstationen vid Pimpinellagatan riskerar inte att 6versvammas.

Vatten och avlopp
Aktuellt omrade saknar férbindelsepunkter till allmant VA.

Vid det norra delomradet kan forbindelsepunkter for dricks-, spill- och dagvatten erbjudas
i Pimpinellagatan vid omradets infartsvag. Omradet sluttar idag bort fran Pimpinellagatan
och de framtida forbindelsepunkterna. Hojdsattningen av omradet ar infor samradet av
detaljplanen inte helt klarlagd men spillvattnet kommer sannolikt behéva pumpas till
forbindelsepunkten. Da forbindelsepunkten kopplas till Kretslopp och vattens
sjalvfallsledningar ar det fastighetsagaren som ansvarar for att anordna en pumpstation eller
LTA-enheter (latt tryckavlopp) inom fastigheter och leda vattnet till den kommunala
forbindelsepunkten.

Det sodra delomradet sluttar norrut, for att mojliggora anslutning till sjalvfallsledningar
och undvika att behdva pumpa avloppsvattnet beddms den rimligaste placeringen av
framtida forbindelsepunkter vara vid delomradets norra del i stéllet for vid den planerade
infartsvagen mot Mal6rtsgatan.

Kretslopp och vatten har befintliga VA-ledningar i delar av Gardstensvagen. Viss
utbyggnad av allmant VA-ledningsnat kan behdvas utdver servisledningar for att na
omradet och kunna erbjuda en forbindelsepunkt vid fastighetsgrans.

Varje delomrade ska utgoras av en enda fastighet och bostaderna ska upplatas i
bostadsrattsform. For Kretslopp och vatten &r det en viktig planeringsférutsattning da VA-
huvudmannen har en skyldighet att erbjuda en forbindelsepunkt till varje fastighet som
ligger inom kommunens verksamhetsomrade. Om delomradena endast bestar av en
fastighet racker det for Kretslopp och vatten att forse respektive delomradde med en
forbindelsepunkt for varje andamal vid fastighetsgrans. Nuvarande planforslag har inte
tagit hojd for utbyggnad av allman VA inom kvartersmarken utan forutsétter att en
forbindelsepunkt per delomrade och fastighet ar tillrackligt.
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Verksamhetsomrade

Da planomradet idag bestar av naturmark och &r obebyggt ingér det inte i kommunens
verksamhetsomrade for allmanna VA-tjanster vilket innebér att Kretslopp och vatten i
nuldget inte har en skyldighet att forse planomradet med allméan VA.

Kringliggande fastigheter omfattas dock av verksamhetsomrade for samtliga andamal
(dricks-, spill- och dagvatten). Déarav anses det rimligt att inkludera planomradet i
verksamhetsomradet for alla andamal och det har varit utgadngspunkten hittills i planarbetet.
Det faktiska beslutet om planomradet ska inga i verksamhetsomradet eller inte tas av
Kommunfullméktige efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Varme
Varme till bostaderna foreslas I6sas genom elforsorjning. Om fjarrvarme ar aktuellt
behdver ledningar byggas ut.

El och tele

Det finns en transformatorstation nordost om Pimpinellagatan. For norra delomradet finns
kapacitet i befintligt system. For sodra delomradet behdver nya ledningar dras under
Gardstensvagen, fran Muskotgatan. Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av
ledningar ska ske till Géteborg Energi Néat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. For
fiber behovs nyforlaggning av ledningar for Telia Skanova for bada delomraden. Beroende
pa avtal med exploator sa dras fiber antingen fram till respektive bostad eller tomror vid
fastighetsgrans.

Avfall

Vid radhus och smahus stélls inget krav om avstand till insamlingsplatsen fran bostaden.
For de tillkommande bostaderna foreslas gemensamma avfallshus inom respektive
delomraden. Lokalgatorna har en bredd om 5,5 meter, vilket innebar att en personbil och
sopbil kan mdétas pa strackan. En sopbil kommer kunna vanda pa respektive lokalgata dar
backvandning foreslas.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgéarder
En geoteknisk och bergteknisk utredning har tagits fram (Norconsult, 2023-08-31).

Slanter i omradet utgors av berg med ringa jorddjup. Det finns inget som tyder pa
stabilitetsproblematik inom eller i néarheten av planomradet. Ur geoteknisk aspekt &r
marken stabil och det foreligger ingen risk for ras och skred, varken for befintliga
forhallanden eller efter en exploatering.

Berggrunden inom undersokningsomradet bedéms som stabil utan behov av 6vergripande
atgarder. Dock finns omraden med block som dels kraver omedelbara atgarder i form av
skrotning  (réd  yta), vilket hanteras av  exploateringsfoérvaltningen  och
stadsmiljoforvaltningen innan detaljplanen vinner laga kraft. Dels omraden som kraver
atgard i samband med eventuella vibrationsalstrande arbeten inom 50 meter fran
riskomradena (gul yta), vilket fastighetsdagaren informerats om och beaktar vid
genomfdrandet.
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Karta Gver omraden dar geotekniska atgarder krévs. Bild: Norconsult.

For bergskarning langs gangvagen Osterut fran Malortsgatan rekommenderas det att den
inspekteras av bergsakkunnig minst vart tionde ar for uppféljning av dess stabilitet.
Stadsmiljoforvaltningen har informerats och ansvarar for uppféljningen.

Innan vibrationsalstrande arbeten, som bergschakt, palning och packning ska en riskanalys
med avseende pa markvibrationer upprattas av vibrationssakkunnig. | denna satts
riktvarden for vibrationer for att sakerstélla att narliggande anldggningar och byggnader
inte skadas. Om eventuella bergschaktarbeten resulterar i nya bergskarningar eller slanter
ska dessa besiktigas av bergsakkunnig for att utreda behov av eventuella stabilitetshdjande
atgarder. Fardigt bergschakt och dess slanter ska vara langsiktigt stabila.

Grundlaggnings bedoéms preliminart ske pa berg, alternativt palar till berg. Infor
projektering rekommenderas platsspecifik geoteknisk undersokning for att faststélla
lampligaste grundldggningsmetoden.

Markmiljo

PM markmiljo (exploateringsforvaltningen 2023-10-04) har tagits fram for omradet.
Planomradet utgors framst av skogsmark, risk for hoga halter av féroreningar som skulle
innebdra orimliga kostnader beddms inte finnas.

Daremot bedéms det inom planomradet finnas risk for forekomst av mattligt forhojda halter
av fororeningar i form av till exempel tungmetaller, PCB och PAH i ytligt fyllnadsmaterial.
Halter tros ligga strax 6ver riktvérden for kanslig markanvandning (KM) men under mindre
kanslig markanvandning (MKM). Risk for hogre halter av féroreningar bedéms
forekomma i asfalterade omraden, vilka &r mycket begransade inom omradet, eller om det
forekommit tjuvtippning eller eldning i skogen.
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Infor projektering av utbyggnationen bedéms behov av en miljéteknisk markundersokning
foreligga for att utgéra underlag for utbyggnationens masshantering och eventuell
avgransning. Utford provtagning ska ocksa utgora underlag for bedémning om behov av
miljokontroll vid utférandet foreligger.

Buller
Bullerutredning (Soundcon, 2025-02-28) har uppréttats enligt 4 kap 33a 8. Resultatet
sammanfattas nedan for respektive omrade.

For det norra omradet visar resultaten fran berakningarna att de ekvivalenta ljudnivaerna
utmed bebyggelsen ar laga. De ekvivalenta ljudnivaerna uppgar som hogst till 50 dBA. Det
ar saledes inga bostader som har fasader med ljudnivéaer éver riktvardet 60 dBA och
samtliga bostéder uppfyller riktvérdet vid fasad.

Forordningen innehaller aven riktvarden for uteplatser dér den ekvivalenta ljudnivan ej bor
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Av resultaten framgar att samtliga
bostader bor kunna utforma uteplatser dér dessa ljudnivaer uppfylls.

i OSTRA GARDSTEN, GOTEBORG
— Trafikbullerutredning
— Situation trafik framtidsprognos - del 2

Dygnsekvivalent fudniva 1,5 m dver mark
samt ljudniver | berakningspunkter

10 |
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Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver mark, norra omradet. Bild: Soundcon.

For det sddra omradet visar resultaten fran berakningarna att de ekvivalenta ljudnivaerna
utmed bostaderna vid Gardstensvagen uppgar som hogst till 60 dBA. Det ar saledes inga
bostader som har fasader med ljudnivaer 6ver riktvarden 60 dBA. Samtliga bostader
uppfyller riktvardet vid fasad.

Forordningen innehaller aven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor
éverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Av resultaten framgar att samtliga
bostader kan utforma uteplatser dar dessa ljudnivaer uppfylls.
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OSTRA GARDSTEN, GOTEBORG
A | Trafikbullerutredning

.\ Situation trafik framtidsprognos - del 1

Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark
sami ljudnivaer i berakningspunkter

| HANDUABOARE
| ‘ Torbjom Appelberg
|

Beg

W sz

.\\\ ‘\_‘“\ S .ﬁ U N DCO N

\ S sstravoeatans  ss3z0sowkoeme
g N \ 036-44058 B0 WWW.SOUNDCON.SE

- —— LAY
— T \ A

Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 meter dver mark, sdra omradet. Bild: Soundcon.

Luft

Trafikméangden bedoms tka nagot pa grund av tillkommande bostader, vilket kommer
paverka luftkvaliteten till det samre. Trots det bedoms det inte finnas nagon risk for att
gransvardet for miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand férsdka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar majligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i naromradet eller ersattas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

De ekosystemtjanster som paverkas negativt av planens genomférande ar; Blomning,
Naturupplevelse, Vistelseplats, Vaxtplats, Artrikedom, Rd&dlistad art, Fridlyst art,
Kontunitet/naturlighet, Spridningskorridor, Skyddszon, Dricksvatten och Pollinering.

Arbetet med kompensationsatgarder pagar.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn &r ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
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mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer for gronytefaktor for kvartersmark (B) ar 0,35. Med grasmatta och hardgjorda
ytor bedoms kvartersmarken fa ett varde om 0,30. Med héckar, buskar, perennplantering
beddms det som mojligt att uppna malvardet.

Malnivéer for del av allmén plats GATA ar 0,15. Aven allmén plats PARK har inkluderats
i utrékningen, dven om parken har stod i gallande plan, och ar 0,55. Avsikten med
utformningen av den allmanna platsen &r att uppna en sa hog gronytefaktor som mojligt.
Eftersom utredningsomradet praglas av stora nivaskillnader har manga slantytor
uppkommit for att ansluta plan till varandra. Da begreppet gronyta inte inkluderar slantytor
har 6nskad niva av gronytefaktor inte kunnat uppnas. Den angransande naturmiljon gor
dock att upplevelsen av omradet kanns grén och rekreativ.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebar att nya fastigheter fran Gardsten
45:1 kan bildas med andamalet bostad (B). Syftet med fastighetsindelningen ar att
mojliggora bostader i en- till tvahusform.

Detaljplanen sakerstéller ocksa mark for allman plats NATUR och GATA.

Planbestdammelser géllande anvéandning av kvartersmark och allman platsmark, med mera,
framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inom mark som planldggs for allméan plats NATUR ska tre dammar anordnas for hantering
av dag- och skyfallsvatten. Inom naturmark mojliggors ocksa for en koppling mot befintlig
naturstig i riktning mot Lovgardet i den norra delen av planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploator ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

I anslutning till planomradet kommer staden att utveckla den befintliga narliggande
gronytan, oster om korsningen Gardstensvagen-Malortsgatan, till en bostadsnéra park med
omradeslekplats da det i framtagen gronstrukturutredning har visat brist pa bostadsnara
park- och lekmgjligheter. Detta ar i enlighet med Stadens riktlinjer gallande nabarhet. Ytan
ar planlagd som allmén plats PARK inom gallande detaljplan 1480K-113520.

Ytan innehaller idag en grusad yta med mojlighet for bollsport. Enligt forvaltare och
tillfragade boende i naromradet nyttjas inte denna yta sarskilt mycket da battre bollplaner
finns pa andra stallen i omradet.

Vid upprustningen av ytan till bostadnara park och omradeslek, forslas att den grusade ytan
tas bort for att ge plats at lek- och rekreationsmajlighet for fler brukargrupper.
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Parkens lage i dalgangen erbjuder en bullerskyddad och inbjudande rekreationsmiljo,
omgiven av natur och med tillganglig anslutning till det gang- och cykelstrak som kopplar
Gardstensdalen mot Angereds centrum.

Utmaningen med laget har legat i att tillskapa en for alla tillganglig anslutning till parken
vasterifran, da hojdskillnaden mot Gardstensvagen ar for stor. Att skapa en fullt tillganglig
anslutning skulle inbéra ett rampsystem som ianspraktar en stor del av parken och
omkringliggande natur, saval som en majoritet av parkens budget.

Beslut om avsteg har tagits genom eskalering. Staden kommer att genomféra parkforslaget
trots begransad tillganglighet, da nyttan med allman plats med park- och lekmgjlighet i
detta fall anses viktigare. For att skapa battre forutsattningar for alla att na parken,
innehaller parkforslaget forslag pa vilplan och samt parkdelar med hogre grad av
tillganglighet.

Finansiering sker genom exploateringsmedel.

Drift och forvaltning

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allman plats. Stadsmiljo-
forvaltningen driftar och forvaltar tillkommande allméan plats GATA och NATUR samt
tillkommande anlaggningar inom befintlig allmén plats PARK.

Dammar inom allmén plats NATUR driftas av Stadsmiljoforvaltningen men den
hydrauliska funktionen sékerstélls av Kretslopp och vatten.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Gardsten 45:1 - Ca 9600 kvm Kvartersmark,
bostader (B)
Gardsten 45:1 - Ca 5800 kvm Kvartersmark,
bostader (B)
Gardsten 45:1 Ca 15 kvm - Allmén plats
(NATUR, damm)
Gardsten 45:1 Ca 165 kvm - Allman plats
(NATUR, damm)
Gardsten 45:1 Ca3 kvm - Allman plats
(GATA)
Gardsten 45:25 - Ca 15 kvm Allman plats
(NATUR, damm)
Gardsten 45:25 - Ca 165 kvm Allman plats
(NATUR, damm)
Gardsten 45:25 - Ca3 kvm Allman plats
(GATA)
Ny fastighet, vid Ca 9600 kvm - Kvartersmark,
Pimpinella bostader (B)
Ny fastighet, vid Ca 5800 kvm - Kvartersmark,
Malortsgatan bostéder (B)
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Mark ingdende i allman plats, inlosen
Detaljplanen medfor rattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande
allman plats.

Berorda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser, se ovan.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fore beviljande av bygglov ska
erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar
Det bedoms inte finnas nagot behov av bildande av gemensamhetsanlaggningar.

| det fall en gemensamhetsanlaggning bildas blir berérda fastighetsagare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen kan
forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanlaggningen eller av en sarskilt
bildad samfallighetsforening. Vid behov ansoker exploatdren till lantméaterimyndigheten
om bildande av gemensamhetsanlaggning.

Servitut
Det bedoms inte finnas nagot behov av bildande av servitut.

Ledningsratt
Ny ledningsratt kan sékerstéllas for allmannyttiga underjordiska ledningar markerade med
up i plankartan.

Ledningsratt 1480K-2018F62.1 (Starkstrém, Transformatorstation och kanalisation)
ligger inom omrade for ny detaljplan. Ledningsratten sékras genom att man i plankarta
lagger in planbestammelser om E-omrade samt c;. Alternativt kan egen fastighet bildas.

Vid omléggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatdren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsagare.
Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansOker om ledningsrétt.

Markavvattningsforetag
Det finns inga markavvattningsforetag som berdrs av foreslagen detaljplan.

Ansdkan om lantméteriforréattning
Kommunen anséker om lantmateriférrattning samt ansvarar fér kostnader. Atgérder
kopplade till allman plats och kvartersmark regleras i genomférandeavtal.

Respektive ledningsigare ansvarar for ansfkan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphévande av befintliga ledningsratter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for Ovriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.
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Avtal

Befintliga avtal som berors
Det kommuninterna avtalet KI20170011 paverkas pa grund av inlosen av allman plats.
Auvtalet behdver omprovas da aktuellt avtalsomrade minskas.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka genomforandeavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer foér genomférandesavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och markanvisad part; FB Bostad AB angaende
genomfdrandet av planen. Genom genomférandeavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av
kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Genomforandeavtalet medfér bland
annat att planens genomforande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allman plats. For exploatéren innebar genomforandeavtalet att kostnader for planens
genomfdrande tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmén plats mm.

Parallellt med genomfdrandeavtal tecknas d&ven kopehandling samt eventuellt
Overenskommelse om fastighetsbildning mellan kommun och exploator.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Det &r inte aktuellt att teckna avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsagare.

Avtal mellan exploatdér och dvriga fastighetsagare
Det &r inte aktuellt att avtal tecknas mellan exploatér och 6vriga fastighetségare.

Avtal mellan ledningsédgare och exploattr

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bodr avtal tecknas mellan ledningsédgaren och
kommunen/exploatoren for att sakerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Detaljplanen bedoms inte medféra behov av dispenser och tillstand.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2025
Granskning: 4 kvartalet 2025
Antagande: 1 kvartalet 2026

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid 46 (57)
Ostra Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten

Dnr SBF-2023-00123 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Tidplanen ovan ar ungefarlig och kan komma att andras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 1 kvartalet 2027
Fardigstallande: 3 kvartalet 2028

Upplysningar

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter éver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn
till risk for uppddamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” p& Goteborg stads hemsida.

Innan vibrationsalstrande arbeten, som bergschakt, palning och packning ska en riskanalys
med avseende pa markvibrationer upprattas av vibrationssakkunnig

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att galla tills kommunen tar fram en ny plan
eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren édger efter genomférandetidens slut ingen
rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och som
forsvinner nar den ursprungliga planen andras, ersatts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. 10
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvagningar har gjort mellan olika intressen. Planférslaget innebdr att kuperad naturmark
tas i ansprak, vilket innebar en negativ paverkan pa naturvarden, bland annat genom att
naturvardstrad tas ned och genom sprangning i skogsmarken. Forlaget har anpassats efter
resultaten i naturvéardes- och artinventeringen sa att ytor men hogst naturvéarden bevaras.
Efter platsbesok av stadens biologer under 2025 har en annorlunda beddmning, jamfort
med naturvérdesinventeringen, gjorts. Bedomningen &r att det nordéstra planomradet har
patagliga naturvarden i form av ddellévskog vars alder borjar na stor potential for biologisk
mangfald att den norddstra planomradet. Anldggandet av torrdammar riskerar att fa en stor
negativ paverkan naturmarken da schakt och sprangning kravs for att fa tillracklig volym
som foreslas i dagvatten- och skyfallsutredningen. Alternativa losningar for att omhanderta
dagvatten, utan att innebara en negativ paverkan pa naturvérden, studeras vidare infor
granskning.

Planforslaget bidrar till 58 bostader i smahus som knyter ihop strackan mellan Gardsten
Centrum och norddstra Gardsten med bebyggelse och avser skapa en stadsmassighet i
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mansklig skala. Forslaget innebar fler smahus, vilket skapar forutsattningar for en mer
varierad bostadshebyggelse an vad som finns i Gardsten idag. Ytterligare bostader bidrar
till att skapa ett 6kat underlag till Gardstens Centrum. Planforslaget innebar utbyggnad av
gangbana och hastighetssékrad passage mellan de tillkommande bostadsomradena. |
samband med planforslaget foreslas en bostadsnara park och lekplats anpassad for olika
aldrar. Den bostadsnara parken och lekplatsen kan byggas ut enligt gallande detaljplan (akt
[1-3520) och ingar inte i planomradet, men byggs ut for att hantera bristen pa bostadsnara
park och omradeslekplats for tillkommande bostader. Planomradet ligger intill skogsmark
som upplevs som otillganglig av allméanheten. | samband med planen foreslas en naturstig
mellan Gardsten och Ravebergsvagen med syfte att bjuda in till naturmarken.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma plan-
bestammelse kan anvandas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbhestammelser for allméan plats

Beteckning | Bestdammelse Motiv till reglering Lage i kartan
GATA Gata Omrade &r avsatt for Omfattar del av
trafik och mojliggor Gardstensvagen och

utbyggnad av gangvag Pimpinellagatan.
och dike dster om
Gardstensvagen och
langs Pimpinellagatan.
Del av Pimpinellagatan
tas med for att sldcka ut
en del av en éldre
stadsplan

NATUR Natur Omradet ar avsatt for
naturmark vilket
stdmmer Gverens med
hur omradets nyttjas
idag. Naturmarken ska
aven fortsattningsvis ha
ett begransat underhall.
En remsa naturmark
kommer bevaras i norr
mot intilliggande
verksamhet och fungera
som koppling for
allménheten till
skogsmarken samt som
buffertzon

Anvandningsbhestammelser for kvartersmark
Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering L&ge i kartan
B Bostader Omrade avsatt for

bostadsandamal och
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bostadskomplement i
enlighet med planens
syfte
E Tekniska Anvandning bekraftar Norra delen av
anlaggningar befintlig transformator- | planomradet
station
Egenskapsbestammelser
Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Léage i kartan
Damm; Damm ska anordnas | Sakerstaller torrdammar | Oster om
som behdvs for Gardstensvagen
fordrdjning av dagvatten
Prickar Marken far inte Sékerstaller att ingen

forses med byggnad | bebyggelse uppfors
intill allman plats
(naturmark och
allménna gator).
Bebyggelsen ska kunna
forvaltas inom
kvartersmarken och
bebyggelsen ska inte
skymma sikten vid

infarter.

Kors Marken far endast Sakerstaller att marken | S6dra omradet, vid
forses med inte bebyggs med infart fran
komplementbyggnad | bostéder, utan ska Malortsgatan. Norra
och andra nyttjas for omradet, vid infart
anlaggningar an komplementbyggnad, fran Pimpinellagatan
byggnader som miljéhus

01 Marken far endast Séakerstéller att endast
forses med balkonger kan uppféras
balkonger mot skogsmarken

h: Hogsta nockhojd ar | Styr omfattningen av
+112,0 meter dver det som far byggas.
angivet nollplan Innebér att bostader

med 2,5 vaningar kan
uppféras. Volymen har
beddmts som lamplig
med hansyn till smahus
oster om planomradet.

h, Hogsta nockhojd ar | Styr omfattningen av
+113,0 meter over det som far byggas.
angivet nollplan Innebdr att bostader

med 2,5 vaningar kan
uppféras. Volymen har
beddmts som lamplig
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med hansyn till smahus
oster om planomradet.

hs Hogsta nockhojd ar
+117,0 meter dver
angivet nollplan

Styr omfattningen av
det som far byggas.
Innebér att bostader
med 2,5 vaningar kan
uppféras. Volymen har
beddmts som lamplig
med hansyn till smahus
oster om planomradet.

hs Hogsta nockhojd ar
+118,0 meter dver
angivet nollplan

Styr omfattningen av
det som far byggas.
Innebér att bostader
med 2,5 vaningar kan
uppféras. Volymen har
beddmts som lamplig
med hansyn till smahus
oster om planomradet.

hs Hogsta nockhojd ar
+120,0 meter dver
angivet nollplan

Styr omfattningen av
det som far byggas.
Innebér att bostader
med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
beddmts som lamplig
med hansyn till smahus
oster om planomradet.

he Hogsta nockhojd ar
+121,0 meter dver
angivet nollplan

Styr omfattningen av
det som far byggas.
Innebér att bostader
med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
beddmts som lamplig
med hansyn till smahus
oster om planomradet.

hy Hogsta nockhojd ar
+116,0 meter dver
angivet nollplan

Styr omfattningen av
det som far byggas.
Innebér att bostader
med 2,5 vaningar kan
uppforas. Volymen har
beddmts som lamplig
med hansyn till smahus
oster om planomradet.

Ny Markens ska utgoras
av vegetation

Sékerstaller att den
kuperade naturmarken
bevaras som vegetation

Syddstra och norra
delen av planomradet
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inte Gverstiga
+106,3 meter dver
angivet nollplan

eller mur som riskerar
att skymma sikten och
skapa en barridr mellan
Gardstensvagen och
bostaderna uppfors. Pa

C1 Markreservat for
allmannyttig
energianlaggning
U1 Markreservat for Séakerstéller Stdra delen av
allmannyttiga markreservat for en planomradet, vid
underjordiska rorledning for dagvatten | Mal6rtsgatan
ledningar under infarten till
bostadsomradet
P1 Huvudbyggnad ska | Sékerstéller minsta Sddra delen av
placeras minst 6 avstandet till GATA for | planomradet, oster
meter fran GATA bostader narmast om Gardstensvagen
Gardstensvagen. Syftar
till att skapa
stadsmaéssighet
f1 Varje huvudbyggnad | Sakerstaller att varje Sddra delen av
ska ha en entré at bostad ska ha en entré planomradet, dster
véster som vetter ut mot om Gardstensvégen
Gardstensvagen. Syftet
ar att skapa liv och
rorelse mot
Gardstensvagen. Med
entré menas nagon form
av dorr, sa aven
altandorr eller groventré
innefattas.
f, Det ska ga att na Sakerstaller att varje Sodra delen av
varje tomt fran bostadstomt ska ha en planomradet, dster
GATA ingang (grind, trappa) om Gardstensvagen
fran gangvagen. Syftet
ar att skapa liv och
rorelse mot
Gardstensvagen.
fa Huvudbyggnad ska | Sékerstéller att
utformas med byggnader uppférs med
sadeltak sadeltak for att
efterstrava en klassisk
arkitektur
fs Huvudbyggnadens Sakerstaller att Sddra delen av
nock ska vara i nord- | byggnader placeras planomradet, dster
sydlig riktning langs Gardstensvagen om Gardstensvagen
fs Plank eller mur far Sékerstaller att plank
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marken kan staket,
stddmur och trappor

uppforas.
fs Plank eller mur far Sakerstaller att plank
inte Gverstiga eller mur som riskerar
+107,9 meter over att skymma sikten och
angivet nollplan skapa en barridr mellan

Gardstensvagen och
bostaderna uppfors. P&
marken kan staket,
stédmur och trappor

uppforas.
f7 Plank eller mur far Sékerstaller att plank
inte dverstiga eller mur som riskerar
+109,3 meter dver att skymma sikten och
angivet nollplan skapa en barridar mellan

Gardstensvagen och
bostaderna uppfors. Pa
marken kan staket,
stédmur och trappor

uppforas.

e1 Storsta Reglerar byggnadernas
byggnadsarea ar storsta omfattning.
2650 m?inom
anvandningsomradet

ez Storsta Reglerar byggnadernas
byggnadsarea ar stérsta omfattning.
1500 m? inom

anvandningsomradet

Nollalternativet

Ett nollalternativ skulle innebéra att marken fortsattningsvis skulle vara naturmark. Det
innebar att den sammanhéangande skogsmarken behaller sin nuvarande utbredning.
Naturvarden, som ravinen och trad bevaras.

Infrastruktur och dagvatten- samt skyfallslésningar behdver inte byggas ut.

Det innebar att 58 bostader i smahus med narhet till service och kollektivtrafik inte
mojliggors i Gardsten. Strackan mellan Gardsten Centrum och norddstra Gardsten forblir
obebyggd och platsen kommer fortsdtta vara undangdémd och otillganglig. Inga 6gon
tillkommer pa platsen som darmed riskerar att forbli otrygg.

Ett nollalternativ skulle innebéra att det bostadsnéra parken och lekplatsen inte byggs ut i
omradet, och befintliga bostader kommer fortsatt ha en brist pa bostadsnéra park och
lekplats.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag den
1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsnamndens och kommunfullméktiges beslut
i planarenden oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Omradet som tas i ansprak utgors av kuperad skogsmark. Skogsmarken upplevs som
otillganglig och nyttjas inte av boende i naromradet i nagon stérre utstrackning.
Naturmarken féreslas bli mer tillgdnglig genom att anlagga en naturstig. Omradets
hojdskillnader innebar en samre tillganglighet for olika grupper, som rorelsehindrade. Ett
satt att hantera otillgdngligheten &r genom bénkar och viloplan.

Omradet upplevs som undangémt pa grund av véxtligheten och hojdskillnader. Det finns
mindre stigar naturmarken narmast Gardstensvagen som tyder pa att folk ror sig i omradet.
Ett satt att 6ka tryggheten ar att det blir fler 6gon pa platser. Boende i omradet upplever
anda sitt naromrade som tryggt.

Gardstensvagen upplevs som en barriér da bilar kér snabbt. En malpunkt &r stadsdelsparken
Dalen, som ligger centralt i Gardsten. For att ta sig dit behdver man korsa Gardstensvagen.
Vid korningen vid Maldrtsgatan finns en upphdjd passage, och ytterligare en upphdjd
passage foreslas vid korningen vid Pimpinellagatan.

Samspel

Det finns en brist pa offentliga friytor i omradet. En bostadsnara park foreslas pa platsen
dar det idag finns en bollplan. Genom en upprustning av platsen och utformning for flera
olika grupper beddms den bostadsndra parken kunna bli en métesplats.

Samtidigt finns brister i tillgangligheten da anslutande vagar till parken har for stor lutning,
det har dock inte bedémts som miljomaéssigt och ekonomiskt rimligt att skapa en anslutning
med god tillganglighet pa grund av den branta lutningen.

Det finns en gangvdg som leder mot Angered Centrum som nyttjas av manga.
Orienterbarheten skulle kunna forbattras genom att skylta till gangvéagen fran Gardstens-
vdgen och Malbrtsgatan.

Vardagsliv
Bostader foreslas pa en plats med narhet till kollektivtrafik, service med mera, vilket ar
positivt for vardagslivet.

Identitet

Boende i Gardsten ar stolta dver det grona, samtidigt upplevs skogsmarken som otillganglig
och nyttjas inte av boende i nagon storre utstrackning. Genom att anléagga en naturstig kan
skogsmarken upplevas som mer tillganglig for allméanheten.

Halsa och sékerhet

Manga malpunkter for barn och unga, som skola och stadsdelspark, ligger centralt i
Gardsten. Genom den upphdjda passagen kan det bli tryggare att korsa Gardstensvagen.
Genom att en bostadsnara park och lekplats tillskapas i dstra Gardsten kan boende fa
tillgang till rekreation utan att korsa Gardstensvagen.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsférvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljébalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Marken som tas i ansprak utgors av skogsmark och dr en del av ett stérre sammanhangande
skogsomrade. Planomradet har anpassats sa att de hogsta naturvardena bevaras enligt
framtagen naturvardesinventering. Efter platsbesok av stadens biologer under 2025 har en
annorlunda beddmning, jamfoért med naturvardesinventeringen, gjorts. Bedémningen ar att
det norddstra planomradet har patagliga naturvarden i form av adellovskog vars alder borjar
na stor potential for biologisk mangfald att den norddstra planomradet. De arter som
noterats inom planomradet som riskerar att paverkas bedoms kunna hitta andra lampliga
miljoer utanfor planomradet. Anlaggandet av torrdammar riskerar att fa en stor negativ
paverkan naturmarken narmast Gardstensvagen da schakt och sprangning kravs for att fa
tillracklig volym som foreslas i dagvatten- och skyfallsutredningen. Alternativa lésningar
for att omhanderta dagvatten, utan att innebdra en negativ paverkan pa naturvarden,
studeras vidare infor granskning. Planomradet som tas i ansprak bedéms dnda utifran
framtagen naturvérdes- och artinventering som lampligt att exploatera och planens
genomfdérande beddms inte innebara nagra stora miljoeffekter. Forvaltningen bedomer att
redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran
planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medféra att
miljokvalitets-normerna 6verskrids. Detaljplanen ar forenlig med Goteborgs dversiktsplan.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
Kommunen genomfar en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 8 for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminart bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Planforslaget medger att skogsmark tas i ansprak, vilket innebar en negativ paverkan pa
naturvarden. Planforslaget har anpassats sa att de hogsta naturvardena bevaras, och genom
foreslagna kompensationsatgéarder bedoms noterade kunna hitta andra lampliga miljoer i
skogsmarken som bevaras.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.
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o Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer éverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddarmed preliminart bedémt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Foéljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga
strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet ar att Goteborg ska stalla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030.

Miljomalen ar: Goteborg har en hdg biologisk mangfald; Goteborgs klimatavtryck &r nara
noll; Goteborgarna har en halsosam livsmiljo. Nedan beskrivs hur planen forhaller sig till
malen.

Planen innebar en negativ paverkan pa miljomalet Géteborg har en hog biologisk mangfald
eftersom skogsmark tas i ansprak. Forslaget innebar sprangning och schakt i sédra och
norra delomradet. Naturvardstrad kommer tas ned. Enligt framtagen naturvardes-
inventering har exploateringen har anpassats sa omraden med hogst naturvarden bevaras,
genom att arbeta med kompensationsatgarder bedoms arter noterade arter kunna hitta nya
lampliga miljGer i naromradet.

Planen har en positiv paverkan pa miljomalet Géteborgs klimatavtryck ar nara noll da den
innebar en fortatning av bostader pa en plats med goda mojligheter att nyttja kollektivtrafik.
Miljomalet Goteborgarna har en héalsosam livsmiljo bedéms ocksa paverkas positivt av en
fortatning av bostader i ett omrade med god luftkvalitet.

Naturmiljo

Forslaget innebéar att naturmark tas i ansprak. Marken utgors av skogsmark och ar del av
ett sammanhangande skogsomrade med adellvskog. Skogsmarken fungerar ocksa som
viktiga spridningsstrak.

En naturvardesinventering och artinventering av faglar och fladdermaéss har tagits fram och
inom planomradet finns skyddade arter. Forslaget har anpassats efter resultaten i
naturvardes- och artinventeringen sa att ytor men hogst naturvarden bevaras. Det bedoms
som majligt for arterna att hitta nya miljoer i skogsmarken intill planomradet, paverkan
bedoms kunna hanteras inom ramen for planarbetet sa att miljolagstiftningen kan foljas.
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Genom att arbeta med kompensationsétgarder i planarbetet kan arter gynnas inom andra
delar av skogsmarken.

Efter platsbesdk av stadens biologer under 2025 har en annorlunda bedémning, jamfort
med naturvérdesinventeringen, gjorts. Bedomningen &r att det nordéstra planomradet har
patagliga naturvarden i form av adellovskog vars alder borjar na stor potential for biologisk
mangfald att den nordostra planomradet.

Sammantaget kommer forslaget innebara en negativ paverkan pa naturvarden, bland annat
genom sprangning i skogsmarken, anlaggning av torrdammar. En ravin tas i ansprak och
trad som pekats ut som naturvardstrad tas ned.

Kulturmiljo
Det finns inga kulturmiljovéarden inom eller i narheten av planomradet.

Paverkan pa luft
Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms klaras pa platsen.

Paverkan péa vatten

Vattenforekomsten Gota alv — forgreningen med Nordre &lv till Saveans mynning utgor
recipient for planomradet. Med foreslagen rening bedéms planforslaget inte paverka
vattenforekomstens mojlighet att uppna gallande miljokvalitetsnormer. Dagvatten fran
planomradet avleds till Kryddvagens damm dér ytterligare rening av dagvatten kommer att
ske, innan det nar vattenférekomsten.

Planomradet omfattas av vattenskyddsomrade (MB 7 kap), vilket innebar att skydds-
foreskrifter ska foljas. | 6vrigt bedoms inte vattenskyddsomrade paverkas.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och utgifter for
forrattningskostnader, kompensationsatgarder, utbyggnad av gator och anlaggningar inom
naturmark, ledningsomlaggningar samt utgift for anlaggningar utanfor planomradet i form
av ny bostadsnéra park.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter for
utbyggnad av dricks-, spill och dagvattenanlédggningar.

Kommunens 6vriga investeringar
Inga dvriga investeringar har identifierats for kommunen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Exploateringsnamnden far forandrade intakter fran forandrad kommunintern mark-
upplatelse for den kommunala fastigheten Gardsten 45:25 till foljd av foreslagen detaljplan.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningar i form av ranta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av anlaggningar inom GATA och NATUR
samt ny bostadsndra park inom PARK inom befintlig detaljplan.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta och
avskrivningar samt driften av dricks-, spill och dagvattenanlaggningar.

Stadsfastighetsnamnden far forandrade kostnader for forandrad kommunintern mark-
upplatelse.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter for forvarv av kvartersmark, atgarder inom kvartersmark,
utredningar, planlaggningskostnader, bygglov, anldggningsavgifter for VA, el, tele, opto
med mera.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare
Planforslaget medfor inte ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen stdmmer dverens med 6versiktsplanen.
For Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Bjorn Fallstrom My Andreasson

Planchef Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Josefin Halldin
Enhetschef Projektledare
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